Satzung
uber die Erhebung wiederkehrender Beitrage fir die 6ffentlichen
Verkehrsanlagen der Stadt Weil3enfels Ortschaft Leil3ling
vom 01.03.2018

(WSF-ABI. Nr. 3/2018, S. 4)

§1
Wiederkehrende Beitrage fur Verkehrsanlagen

(1) Die Stadt Weil3enfels erhebt in der Ortschaft Leil3ling als Gebietsteil der Stadt
Weillenfels gemald 8 1 Abs. 2 Nr. 18 i.V.m. 8 25 Abs. 1 Nr. 12 der Hauptsatzung
nach MalRgabe dieser Satzung wiederkehrende Beitrdge zur Deckung des Auf-
wandes fur die Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung von zu
Abrechnungseinheiten zusammengefassten Verkehrsanlagen (6ffentliche Stra-
Ben, Wege, Platze sowie selbststandige Grunanlagen und Parkeinrichtungen) von
den Beitragspflichtigen gemaf § 11, denen durch die Inanspruchnahme oder die
Mdglichkeit der Inanspruchnahme der Verkehrsanlagen ein Vorteil entsteht.

Diese beitragsfahigen MafRnahmen haben folgenden Inhalt:

1. ,Herstellung” ist die erstmalige Herstellung gemeindlicher Verkehrsanlagen,
die nicht Erschliedungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB sind.

2. ,Anschaffung” ist der Erwerb einer Anlage von Dritten gegen Entgelt zur
Ubernahme als gemeindliche Anlage.

3. ,Erweiterung” ist jede flachenmafige Vergrof3erung einer fertig gestellten
Anlage oder deren Erganzung durch weitere Teile, also jede zusatzliche Inan-
spruchnahme vorher nicht zu Stral3enzwecken dienender Anlagen.

4. Eine ,Verbesserung“ liegt vor, wenn sich der Zustand der Anlage oder der
Teilanlage nach dem Ausbau insbesondere hinsichtlich der rdumlichen Aus-
dehnung, der funktionalen Aufteilung der Gesamtflache oder der Art ihrer Be-
festigung von ihrem urspringlichen Zustand im Zeitpunkt der erstmaligen oder
letzten nochmaligen Herstellung bzw. Erneuerung in einer Art und Weise un-
terscheidet, die einen positiven Einfluss auf ihre Benutzbarkeit hat.

5. ,Erneuerung” ist die Ersetzung einer abgenutzten oder schadhaften Anlage
durch eine neue Anlage von gleicher raumlicher Ausdehnung, gleicher funkti-
onaler Aufteilung der Flache und gleichwertiger Befestigungsart.

(2) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit ErschlieRungsbeitrage
nach den 88 127 ff. BauGB oder einer erschlieBungsrechtlichen Regelung des
Landesrechts zu erheben sind.

§2
Abrechnungseinheiten

Die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die in Bebauungsplange-
bieten der Gemeinde sowie im Auf3enbereich nach § 35 BauGB gelegenen Stralen
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werden zu Abrechnungseinheiten zusammengefasst, wie sie sich aus den dieser
Satzung als Anlage beigefligten Planen ergeben. Die Plane sind Bestandteil dieser
Satzung.

1. Zu der Abrechnungseinheit Lei3ling (Anlage 1) gehoren folgende Stral3en:

Bahnhofstral3e:

Die HaupterschlieBungsstral3e beginnt an der Kreuzung Leif3linger Haupt-
stralRe, Karl-Marx-Platz und Schonburger Stral3e, weiter in nordwestlicher
Richtung verlaufend, nach 90 Metern verzweigend und in norddstlicher Rich-
tung bis zur Einmindung in den Kreuzweg verlaufend.

Fritz-Schellbach-Weg:
Die HaupterschlieBungsstraf3e beginnt an der Einmindung zum R&dger
Weg und verlauft bis zur Einmindung in die Pfarrbergsiedlung.

Karl-Marx-Platz:

Ein Abschnitt beginnt als HaupterschlieRungsstral3e an der Kreuzung Leil3-
linger Hauptstral3e, Karl-Marx-Platz und Schénburger StralRe und verlauft in
sudlicher Richtung bis zur Einmindung in den Rédger Weg. Ein zweiter Ab-
schnitt beginnt als Anliegerstral3e an der Einmindung zur Leil3linger Haupt-
stralRe am Grundstick Hausnummer 17 und verlauft in sudlicher Richtung
bis zur Einmindung in den Rddger Weg.

LeiBlinger Hauptstral3e:

Die Haupterschliel3ungsstral3e beginnt an der Kreuzung Niederaue, Kirch-
berg und Winterlaite und verlauft in westlicher Richtung bis zur Kreuzung
Lei3linger Hauptstral3e, Karl-Marx-Platz und Schénburger Stral3e.

Rodger Weg:

Die HaupterschlieBungsstrale beginnt an der Kreuzung Borngasse und
Karl-Marx-Platz und verlauft in stdlicher Richtung bis zur Einmindung in
den Fritz-Schellbach-Weg. Von dort verlauft sie weiter in sudlicher Richtung
als Anliegerstraf3e und endet hinter dem Grundstiick Rédger Weg 33 in einer
Sackgasse.

Schonburger StralRe:

Die HaupterschlieBungsstral3e beginnt an der Kreuzung Leif3linger Haupt-
stralRe, Karl-Marx-Platz und Bahnhofstral3e und verlauft in westlicher Rich-
tung bis zur Einmindung in die Schreberstral3e. Von dort verlauft sie in
westlicher Richtung bis zum Grundstiick Schénburger Straf3e 36 als Anlie-
gerstralie.

Winterlaite:

Die HaupterschlieBungsstral3e beginnt an der Kreuzung Leif3linger Haupt-
stral3e, Kirchberg und Niederaue und verlauft 33 Meter in sudlicher Richtung
danach 218 Meter in 6stlicher Richtung bis zum Ortsausgang.

Am Waldbad:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zur Niederaue und verlauft in
ndrdlicher Richtung bis zur nérdlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes
Am Waldbad 1.
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Borngasse:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Kreuzung Karl-Marx-Platz und Rodger
Weg, 65 Meter in westlicher Richtung verlaufend und sich aufgabelnd. Von
der Aufgabelung verlauft ein Stralenabschnitt in siidwestlicher Richtung bis
zur nordlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes Borngasse 9. Ein wei-
terer StraRenabschnitt verlauft von der Aufgabelung 52 Meter in nordlicher
Richtung, danach 53 Meter in nordéstlicher Richtung verlaufend und gabelt
sich dann in zwei StraRenabschnitte, die in den Karl-Marx-Platz minden.

Freiherr-vom-Stein-Weg:
Die AnliegerstralR3e beginnt an der Einmindung zum Kreuzweg und verlauft
63 Meter in stdlicher Richtung und endet in einer Sackgasse.

Kirchberg:
Die Anliegerstral3e beginnt an der Kreuzung Leil3linger HauptstralRe, Nieder-
aue, Winterlaite und verlauft in 6stlicher Richtung bis zum Abzweig der Stra-
Be Ludwigslehde, heranreichend bis zum Grundstick Ludwigslehde Haus-
nummer 2.

Kreuzweg:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zur BahnhofstraRe und ver-
lauft in norddstlicher Richtung bis zur Einmindung in die StralRe Am Wald-
bad.

Kurze Stral3e:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zur Schreberstra3e und ver-
l&uft in dstlicher Richtung bis zur 6stlichen Grundsticksgrenze des Grund-
stiickes Kurze Stral3e 1.

Neuer Weg:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zur Schonburger Stral3e und
verlauft in nordlicher Richtung bis zur nérdlichen Grundsticksgrenze des
Grundstiickes Neuer Weg 19.

Niederaue:

Die AnliegerstraRe beginnt an der Kreuzung Lei3linger HauptstralRe, Kirch-
berg und Winterlaite und verlauft in norddstlicher Richtung bis zur Einmun-
dung in die Stral3e Am Waldbad.

Pfarrberg:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zum Fritz-Schellbach-Weg
und verlauft in nordwestlicher Richtung und endet hinter den Grundsticken
Pfarrberg 9 und 10 in einer Sackgasse.

Pfarrbergsiedlung:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zum Fritz-Schellbach-Weg in
nordwestlicher Richtung verlaufend und zweigt nach 207 Metern in ostlicher
Richtung ab, danach nach 76 Metern in nérdlicher Richtung abzweigend und
nach 55 Metern in einer Sackgasse endend.
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Platz der Jugend:
Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zur BahnhofstraRe und ver-
zweigt sich nach 92 Metern in nordwestlicher Richtung, einerseits in nérdli-
cher Richtung nach 90 Metern in eine Sackgasse endend, andererseits ver-
zweigend in sddlicher Richtung bis zur Einmindung in die Schonburger
Strale verlaufend.

Schreberstral3e:
Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmiindung zur Schénburger Strafl3e und
verlauft in nordwestlicher Richtung bis zur Einmindung in die Kurze Stral3e.

Verbindungsful3weg hinter der Kirche:
Beginnend an der Einmindung zur StraRe Winterlaite in nordlicher Richtung
verlaufend bis zur Einmtndung in die Stral3e Kirchberg.

Verbindungsful3weg an der Leil3linger Hauptstralie:

Beginnend an der 6stlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes Leif3lin-
ger HauptstraRe 14 und 17 Meter in nordwestlicher Richtung verlaufend und
danach 60 Meter in ostlicher Richtung verlaufend bis zur Einmindung in die
Stral3e Niederaue.

Wiesenstralle:
Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zur Schonburger Stral3e und
verlauft in nordwestliche Richtung bis zur Einmindung in die Kurze Stral3e

. Zu der Abrechnungseinheit Schdne Aussicht (Anlage 2) gehéren folgende
Stral3en:

Ahornweg:

Die HaupterschlielRungsstral3e beginnt am Kreisverkehr an der nordwestli-
chen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes Ludwigslehde 21 und verlauft in
Ostlicher Richtung und mindet in eine Privatstrale.

Am Marktwege:

Die HaupterschlieBungsstral3e beginnt an der Kreuzung Kirchberg und Weg
zum Terrassencafe und verlauft in nordostlicher Richtung und mindet nach
686 Metern in eine Kreuzung. Von dort verlauft die Stral3e als Anliegerstralde
weiter in norddstlicher Richtung bis zur Einmindung in die StralRe Gorlecke.

Kirchberg:

Die HaupterschlielRungsstral3e beginnt am Kreisverkehr an der sudlichen
Grundstiicksgrenze des Grundstiickes Kirchberg 15 und verlauft in nordost-
licher Richtung bis zur Kreuzung Weg zum Terrassencafe und Am Marktwe-

ge.

An der Waldschule:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zum Weg zum Terrassenca-
fe und verlauft in suadlicher Richtung, nach 75 Metern sich auf einem Platz
verzweigend, einerseits in einen StraRenabschnitt, der in westlicher Rich-
tung nach 36 Metern an der nordwestlichen Grundsticksgrenze des Grund-
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stuckes An der Waldschule 4 verlaufend in einer Sackgasse endet. Anderer-
seits ein weiterer Stral3enabschnitt, der nach 48 Metern in sudlicher Rich-
tung verlaufend an der sudo6stlichen Grundsticksgrenze An der Waldschule
5 in einer Sackgasse endet.

Buchenweg:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung der StralRle Am Marktwege
und verlauft in nordwestlicher Richtung bis zur Einmindung in den Weg zum
Terrassencafe.

Carlsberger Weg:

Die Anliegerstrae beginnt an der Einmindung der StralBe Am Marktwege,
nach 54 Metern in nordwestlicher Richtung ein StralRenabschnitt abzweigend
in nordostlicher Richtung und nach 27 Metern in einer Sackgasse endend.
Ein weiterer Stral3enabschnitt zweigt ab und verlauft als Schleife erst in
nordwestlicher Richtung und dann in sudéstlicher Richtung. Von dieser
Schleife zweigt ein Stral3enabschnitt zwischen den Grundstticken Carlsber-
ger Weg 8 und 20 ab, der nach 36 Metern in nordwestlicher Richtung verlau-
fend als Sackgasse endet.

Gorlecke:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zur Stralle Am Marktwege,
nach 90 Metern in norddstlicher Richtung sich verzweigend. Ein Stral3enab-
schnitt verlauft weiter in siidwestlicher Richtung, wo dieser nach 116 Metern
in einer Sackgasse endet. Ein weiterer Stral3enabschnitt verlauft in nord-
westlicher Richtung und endet nach 182 Metern an der westlichen Grund-
stiicksgrenze des Grundstickes Gorlecke 39.

Hattener Weg:
Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zur Stralle Am Marktwege,
93 Meter in nordwestlicher Richtung verlaufend und als Sackgasse endend.

Ludwigslehde:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zum Ahornweg zwischen
den Grundsticken Ludwigslehde 16 und 18, nach 66 Metern in sudlicher
Richtung verlaufend, danach abzweigend und 221 Meter in westlicher Rich-
tung verlaufend, von dort verzweigend einerseits in nérdlicher Richtung bis
zur Einmindung in einen Kreisverkehr. Andererseits verzweigend und in
westliche Richtung verlaufend und nach 129 Metern in einer Sackgasse en-
dend.

Waldweg:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zur StraRe Am Marktwege
und verlauft 127 Meter in nordwestlicher Richtung. In Hohe des Grundsti-
ckes Waldweg 6 abzweigend und nach 84 Metern in norddstlicher Richtung
in einer Sackgasse endend.

Weg zum Terrassencafe:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Einmindung zur StraRe Am Marktwege
und verlauft 130 Metern in nordwestlicher Richtung, danach abzweigend und
nach 64 Metern in stdwestliche Richtung sich verzweigend. Ein Stral3enab-
schnitt zweigt ab und endet nach 84 Metern in sudostliche Richtung als
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Sackgasse. Der andere StralRenabschnitt zweigt in stidwestliche Richtung
ab und verlauft bis zur westlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes
Weg zum Terrassencafe 2 c. Von dort verlauft die Strafl3e zunachst 16 Meter
in stdlicher Richtung und zweigt dann in dstlicher Richtung ab, wo diese als
Sackgasse endet.

3. Zu der Abrechnungseinheit Rédgen (Anlage 3) gehoren folgende StralRen:

Roédgen:

Die Anliegerstral3e beginnt an der Zufahrt zum Grundstick Rddgen 1 in
sudwestlicher Richtung verlaufend und hinter Grundstiick Rédgen 17, ab-
zweigend in nordwestliche Richtung, 28 Meter bis zum Grundstiick Rédgen
14 verlaufend und in stddstlicher Richtung bis zur stdlichen Grundstiicks-
grenze des Grundstiickes Roédgen 8 verlaufend. Von dort verzweigt sich der
Stral3enabschnitt 145 Meter in sudwestliche Richtung bis zur sudlichen
Grundstiicksgrenze des Grundstiickes Rodgen 48. Von diesem Stral3enab-
schnitt zweigen zwischen den Grundstiicken R6dgen 40 und Rodgen 43 so-
wie Rodgen 44 und Rodgen 47 zwei Stralenabschnitte ab, die jeweils nach
35 Metern als Sackgassen enden. Die Stral3e fuhrt weiter von der sudlichen
Grundstiicksgrenze des Grundstickes Rddgen 48 in nordlicher Richtung bis
zur noérdlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes Rodgen 57, wo diese
dann abzweigt und nach 55 Metern in westlicher Richtung in einer Sackgas-
se endet.

4. Zu der Abrechnungseinheit Gewerbegebiet Am Frauenholze (Anlage 4)
gehoren folgende Stral3en:

Am Frauenholze:

Die Anliegerstral3e beginnt 20 Meter stdostlich an der Kreuzung der Naum-
burger LandstraRe (B 87) und Winterlaite (K 2583) und verlauft sidostlich
und endet nach 418 Meter.

§3
Beitragsfahiger Aufwand

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschlie3lich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der
fur die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Ver-
kehrslagen bendétigten Grundflachen,

2. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung
von Fahrbahnen, auch von Ortsdurchfahrten, sofern die Stadt Weil3enfels
Baulasttrager nach § 42 des StraRengesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
ist,

3. den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereit gestellten
Flachen zum Zeitpunkt des Beginns der MalR3hahme (zuzlglich der Neben-
kosten),



4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung
von:
a) Rad- und Gehwegen,
b) Park- und Halteflachen, die Bestandteil der Verkehrseinrichtung sind,
c) StralRenbegleitgriin (unselbststandige Grinanlagen),
d) Stral3enbeleuchtungseinrichtungen,
e) Einrichtungen zur Oberflachenentwasserung der Stral3en,
f) Randsteinen und Schrammborden,
g) Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern, sofern diese den Verkehrsanla-
gen dienen
h) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen
i) selbststandigen Grinanlagen und Parkeinrichtungen,
J) Mischverkehrsflachen, Fu3gangerzonen und Platzen,

5. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.

(2) Zum beitragsfahigen Aufwand gehoren auch die Aufwendungen fur die Fremdfi-
nanzierung der in Absatz 1 bezeichneten Malinahmen.
Stellt eine beitragspflichtige MaRnahme nach dieser Satzung einen Eingriff in Na-
tur und Landschaft dar (8 6 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen Anhalt) und
hat die Gemeinde dafir Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu leisten, so gehort
der dadurch entstehende Aufwand ebenfalls zum beitragsfahigen Aufwand, so-
weit nicht ein Kostenerstattungsbetrag nach den 88 135 a) bis ¢) BauGB zu erhe-
ben ist.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten

1. fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der in Absatz 1 genannten
Anlagen,

2. fur Hoch- und TiefstraRen sowie fur Stral3en, die fur den Schnellverkehr mit
Kraftfahrzeugen bestimmt sind (Schnellverkehrsstral3en), ferner fur Briicken,
Tunnel und Unterfihrungen mit den dazugehérigen Rampen,

3. fur die Herstellung von Kinderspielplatzen, Skateboard- und anderen Freizeit-
anlagen.

§4
Beitragsanteile und Beitragssatz

(1) Der umlagefahige Aufwand ist der Anteil des beitragsfahigen Aufwandes nach 8§
3, der nicht durch den Anteil der Stadt entsprechend Abs. 2, Zuwendungen Dritter
der Anrechnungsvorschrift gem. Abs. 3 sowie anderweitige Deckungen gesichert
ist. Er ist von den Beitragspflichtigen (8 11) zu tragen.

(2) Der Anteil der Stadt am beitragsfahigen Aufwand betragt in der

Abrechnungseinheit Leil3ling 42,83 v.H.
Abrechnungseinheit Schone Aussicht 30,59 v.H.
Abrechnungseinheit Rédgen 28,56 v.H.

Abrechnungseinheit Gewerbegebiet am Frauenholze 28,07 v.H.
(3) Zuwendungen Dritter werden, soweit es sich um Zuwendungen des Landes

Sachsen-Anhalt bzw. um solche privater Zuwendungsgeber handelt und der Zu-
wendungsgeber nichts anderes bestimmt, je hélftig auf den von der Gemeinde
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(4)

(1)

(2)

®3)

und von den Beitragspflichtigen nach 8 3 zu tragenden Anteil am beitragsfahigen
Aufwand angerechnet. Andere 6ffentliche Zuwendungen, insbesondere aus Bun-
desmitteln, sind, sofern der Zuwendungsgeber nicht ausdriicklich eine andere
Verwendung vorsieht, zunéchst ausschlie3lich auf den Gemeindeanteil anzu-
rechnen. Ubersteigt der der Gemeinde anzurechnende Zuwendungsbetrag im
Falle des Satzes 1 den Gemeindeanteil, ist der Restbetrag zugunsten der Bei-
tragspflichtigen anzurechnen; im Falle des Satzes 2 gilt dies nur dann, wenn der
Zuwendungsgeber dies zuldsst.

Der Beitragssatz wird in einer gesonderten Satzung festgelegt.

§5
Beitragsmalstab

Beitragsmal3stab fur die Verteilung des umlagefahigen Aufwandes auf die Bei-
tragspflichtigen ist die Grundsticksflache gemal Abs. 3, und zwar:

1. vervielfaltigt mit einem nach der Anzahl der Vollgeschosse nach Abs. 4 in der
Hohe gestaffelten Faktor (Vollgeschossfaktor) gem. Abs. 5

2. vervielfaltigt mit einem die Nutzungsart beriicksichtigenden Faktor gem. Abs. 6

3. erhoht um den die besonderen Nutzungsarten bertcksichtigenden Artzuschlag
geman Abs. 7

Grundstiick im Sinne der nachfolgenden Regelung ist grundsatzlich das Grund-
stick nach den Bestimmungen des Grundbuchrechtes. Ist ein vermessenes und
im Bestandsverzeichnis des Grundbuches unter einer eigenen Nummer einge-
tragenes Grundstick nicht vorhanden, so gilt die von dem Beitragspflichtigen zu-
sammenhangend genutzte Flache als Grundstick.

Als fur die Beitragsermittlung maRgebliche Grundsticksflache gilt:
1. die gesamte Grundstucksflache fur Grundstiicke:

a) die im vollen Umfang der Bebaubarkeit zuganglich sind, also mit ihrer
gesamten Flache innerhalb eines Bebauungsplanes nach § 30
BauGB, innerhalb einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB oder inner-
halb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach 8§ 34 Abs. 1
BauGB liegen,

b) fur die im Bebauungsplan oder einer Satzung nach 8 34 Abs. 4
BauGB eine der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbare
Nutzung festgesetzt ist, insbesondere fir Sport-, Fest- bzw. Camping-
platz, Schwimmbad, Friedhof sowie Kleingartengelande oder die in-
nerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB)
tatsachlich so genutzt werden,

c) im AulRenbereich oder die wegen entsprechender Festsetzungen nur
in anderer Weise, z.B. land- oder forstwirtschaftlich, genutzt werden
kénnen.

2. fur Grundstiicke, die mit ihrer Flache teilweise innerhalb eines Bebauungspla-
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nes nach 8§ 30 BauGB und/oder innerhalb einer Satzung nach 8 34 Abs. 4
BauGB und teilweise im AufRenbereich nach § 35 BauGB liegen, die Grund-
stucksflache, die innerhalb eines Bebauungsplanes und/oder innerhalb der
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegt,

3. fur Grundstticke in der Abrechnungseinheit Schone Aussicht, die teilweise in-
nerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 Abs. 1
BauGB und teilweise im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegen, die Flache,
die dem Innenbereich nach § 34 Abs. 1 BauGB zuzuordnen ist.

fur Grundstucke in der Abrechnungseinheit R6dgen, die teilweise innerhalb ei-
nes im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 Abs. 1 BauGB und
teilweise im AufRenbereich nach 8§ 35 BauGB liegen, die Flache, die dem In-
nenbereich nach § 34 Abs. 1 BauGB zuzuordnen ist.

fur Grundstlcke in der Abrechnungseinheit Lei3ling, die teilweise innerhalb ei-
nes im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 Abs. 1 BauGB und
teilweise im AulRenbereich nach § 35 BauGB liegen:

a) bei Grundsticken, die an die Verkehrsanlage angrenzen, die Gesamt-
flache des Grundstiicks, reduziert um die Flache, die sich jenseits ei-
ner Linie mit einem parallelen Abstand von 21 m zu der dem Grund-
stiick zugewandten StralRengrenze befindet.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit
dieser aber durch einen eigenen Weg oder durch einen rechtlich gesi-
cherten Zugang verbunden sind, die Gesamtflache des Grundstticks,
reduziert um die Flache, die sich jenseits einer Linie mit einem paralle-
len Abstand von 21 m zu der dem Grundstiick zugewandten Stral3en-
grenze befindet.

4. fur Grundstucke, die tber die sich nach Nr. 3 ergebenden Grenzen hinaus be-
baut sind oder gewerblich genutzt werden, die Grundstiicksflachen zwischen
der jeweiligen Stralengrenze (Nr. 3, Buchst. a) oder der der Verkehrsanlage
zugewandten Grundstiicksgrenze (Nr. 3, Buchst. b) und einer unmittelbar hin-
ter der Ubergreifenden Bebauung oder Ubergreifenden gewerblichen Nutzung
verlaufenden parallelen Linie zu der dem Grundstiick zugewandten Stral3en-
grenze.

5. fur Grundsticke im Sinne der Nrn. 2 bis 3 gesondert, die im Aul3enbereich be-
findliche Flache.

6. fur Grundstucke im Aul3enbereich (8 35 BauGB), fur die durch Planfeststellung
eine der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbare Nutzung festge-
legt ist, beispielsweise Abfalldeponien, die Grundstlicksflache, auf die sich die
Planfeststellung bezieht.

(4) Far die Ermittlung und Bestimmung der Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt
Folgendes:



1. Als Zahl der Vollgeschosse gilt bei Grundstlicken, die ganz oder teilweise im

2.

3.

Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach 8 34 Abs. 4
BauGB liegen:

a) die im Bebauungsplangebiet festgesetzte hdchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse.

b) fir die im Bebauungsplan oder in einer Satzung nach 8 34 Abs. 4
BauGB statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der baulichen Anla-
gen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten im Sin-
ne von 8 11 Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Bauge-
bieten die durch 2,3 geteilte hochstzuldssige Gebaudehdhe (Traufhdhe)
auf ganze Zahlen aufgerundet;

c) fur die Bebauungsplan oder einer Satzung nach 8 34 Abs. 4 BauGB
weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Héhe der baulichen Anla-
gen, sondern eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hdchstzulassige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufgerundet;

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, die
Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung fest-
gesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen;

g) fur die in einem Bebauungsplan oder einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4
BauGB weder die Zahl der Vollgeschosse, noch die Hohe der baulichen
Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der naheren Um-
gebung Uberwiegend vorhandene oder festgesetzte oder der tatsach-
lich vorhandene Berechnungswert nach Buchst. b) bzw. c);

Bei Grundstiicken im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, auf denen die
Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1. Buchst. a) bzw. Buchst. d) bis g) oder die
Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchst. b)
bzw. c) Uberschritten wird, die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse
bzw. die sich nach der tatsachlich vorhandenen Bebauung ergebenden Be-
rechnungswerte nach Nr. 1 Buchst. b) bzw. c).

Als Zahl der Vollgeschosse fiir bebaute Grundstiicke im unbeplanten Innenbe-
reich sowie im Aul3enbereich gilt Folgendes:

a) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberflache im Mittel mehr
als 1,60 m uber die Gelandeoberflache (Flache, die sich aus den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes oder aus der Baugenehmigung
ergibt, sonst die naturliche Gelandeoberflache) hinausragt und die tUber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte H6he von mindes-
tens 2,30 m haben. Zwischendecken oder Zwischenbdden, die unbe-
gehbare Hohlrdume
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von einem Geschoss abtrennen, bleiben unbertcksichtigt. Hohlrdume
zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufent-
haltsraume nicht mdglich sind, gelten nicht als Geschosse.

b) In Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 (8 2 Abs. 3 Ziff. 1 und
Ziff. 2 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt- BauO LSA in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013, GVBI. S. 440) gelten
als Vollgeschosse bereits Geschosse, die Uber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine fur Aufenthaltsraume in solchen Gebauden er-
forderliche lichte H6he von 2,00 m haben.

c) Im Ubrigen werden Geschosse, die keine Schragen haben und wie ein
Vollgeschoss zu Wohnzwecken oder Gewerbezwecken genutzt werden
konnen, obwohl ihre lichte Hohe den Wert von 2,30 m nicht erreicht, ab
einer lichten Hohe von 2,00 m wie Vollgeschosse behandelt.

d) Kann im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks kein Voll-
geschoss im Sinne dieser Satzung ermittelt werden, gilt bei gewerblich
oder industriell genutzten Grundstticken je vollendeter 3,50 m und bei
allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstticken je vollendeter
2,30 m Hohe des Bauwerks (Traufhohe) als ein Vollgeschoss.

e) Es qilt die hochste Zahl der auf dem Grundstick tatséchlich vorhande-
nen Vollgeschosse.

4. Fir unbebaute Grundstiicke im unbeplanten Innenbereich gilt die Zahl der in
der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

5. Kirchengebaude werden als eingeschossige Gebaude behandelt und mit ei-
nem Vollgeschoss angesetzt. Dies gilt auch fur Turme, die nicht Wohn-, ge-
werblichen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung die-
nen.

6. bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan “sonstige Nutzung® festgesetzt
ist, oder die aullerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt
werden, insbesondere als Sport-, Fest- oder Campingplatz, Schwimmbad,
Friedhof oder Kleingartengeldnde, ist ein Vollgeschoss anzusetzen.

7. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zulédssig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden
Baumasse vorhandene Zahl.

(5) Der Nutzungsfaktor, mit welchem die nach Abs. 3 ermittelte Grundstticksflache
unter Bertcksichtigung der nach Abs. 4 ermittelten Vollgeschosse zu vervielfalti-
gen ist, betragt im Einzelnen:

1. bei eingeschossiger Bebauung oder Bebaubarkeit 1,00
2. fur das zweite sowie jedes weitere Vollgeschoss ein Zuschlag von 0,25

(6) Der Nutzungsfaktor, mit welchem die nach Abs. 3 ermittelte Grundsttcksflache
unter Beriicksichtigung der nach Abs. 4 ermittelten Vollgeschosse zu vervielfalti-
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gen ist, betragt fur folgende Nutzungsarten:

1. bei Grundsticken mit untergeordneter Bebauung, auf denen z.B.
nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen 0,75

2. bei Sportanlagen, Fest- und Campingplatzen, Freibadern, Dauer-
kleingartenanlagen, Friedhofen oder sonstigen Grundstiicken, die
in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kdnnen 0,50

3. bei Grundstticken, die nur mit Einrichtungen der offentlichen
Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie Schmutzwasser-
entsorgung bebaut sind, oder bebaut werden durfen 1,00

4. bei Grundstucken, die mit Kirchen oder ahnlichen sakralen
Gebauden bebaut sind 1,00

5. bei Grundstticken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die
aber gewerblich genutzt werden kénnen (z. B. Bodenabbau, Ge-
winnung von Rohstoffen und dergleichen) 0,6667

6. bei Grundstuicken, die nur als Gartenland, Grinland oder

Ackerland genutzt werden kénnen 0,04
7. bei Grundstticken mit landwirtschaftlicher Nutzung 0,0333
8. bei Grundstticken mit forstwirtschaftlicher Nutzung 0,0167

9. bei Grundstticken, die nicht baulich oder gewerblich genutzt
werden durfen bzw. nach den tatséchlichen topografischen
Gegebenheiten nur eine untergeordnete oder keine Nutzung
erfahren kdnnen 0,50

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung der Grundsticke
wird die nach den Absatzen 3 bis 6 ermittelte Verteilungsflache bei Grundsti-
cken, die Uberwiegend gewerblich, industriell oder zu Geschafts-, Buro- und
Verwaltungszwecken genutzt werden, um 50 v.H. erhéht.

§6
Begrenzte Heranziehung tGbergroRer Wohngrundsticke

(1) UbergroRe Grundstiicke, die nach der tatsachlichen Nutzung im Zeitpunkt des
Entstehens der Beitragspflicht vorwiegend Wohnzwecken dienen (Wohngrund-
stiicke gem. § 6 c Abs. 2 Satz 1 KAG LSA), werden im Heranziehungsbescheid
nach den Regelungen des Abs. 2 und 3 nur begrenzt herangezogen. Den
dadurch entstehenden Beitragsausfall tragt die Stadt.

(2) Wohngrundstlcke gelten als Ubergrol3, wenn ihre Verteilungsflache gem. 8 5 Abs.
2 die fur das Satzungsgebiet festgelegte Grol3e um 30 v. H. und mehr tberschrei-
tet. Die Durchschnittsgrof3e der Wohngrundsticke im Satzungsgebiet wird mit
847 m2? festgesetzt. Ausgehend davon, gelten Wohngrundstiicke im Sinne von
Satz 1 als Ubergrof3, wenn ihre Verteilungsflache gem. 8 5 Abs. 2 1.101 m? und
mehr betragt.
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(3) UbergroRe Wohngrundstiicke werden fur die Heranziehungsflache zum StraRen-
ausbaubeitrag bis zu einer Flache von 1.101 m? (Abs. 2 Satz 3) in voller Hohe
und fur die Mehrflache in H6he von 60 v. H. herangezogen. Mehrflache ist die
Flache, um die die Verteilungsflache eines UbergroRen Wohngrundstiickes die
Heranziehungsflache Ubersteigt.

8§87
Weitere Billigkeitsregelungen

Anspriche aus dem Beitragsschuldverhaltnis kénnen ganz oder teilweise gestundet
werden, wenn die Einziehung bei Falligkeit eine erhebliche Harte fur den Schuldner
bedeuten wirde und der Anspruch durch die Stundung nicht gefahrdet erscheint. Ist
ihre Einziehung nach Lage des Einzelfalls unbillig, kbnnen sie ganz oder zum Teil
erlassen werden (8 13 a Abs. 1 KAG-LSA).

§8
Auskunftspflichten

Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Stadt sowie der von der Stadt beauftrag-
ten Behdorde alle zur Ermittlung der Beitragsgrundlage erforderlichen Auskiinfte zu
erteilen, auf Verlangen geeignete Unterlagen vorzulegen, jeden Eigentumswechsel,
jede Veranderung der GrundstlcksgrofRe bzw. der Anzahl der Vollgeschosse sowie
jede Nutzungsénderung anzuzeigen.

§9
Entstehung und Falligkeit der sachlichen und persdnlichen Beitrags-
pflichten

(1) Die sachliche Beitragsschuld entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fur das abge-
laufene Kalenderjahr. Die persénliche Beitragspflicht entsteht mit der Bekanntga-
be des Beitragsbescheides an den nach § 11 angegebenen Beitragspflichtigen.

(2) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

(3) Der Beitrag wird durch schriftlichen Bescheid festgesetzt. Er enthélt mindestens:

. die Bezeichnung des Beitrages,

. den Namen des Beitragspflichtigen,

. die Bezeichnung des Grundsttickes,

. den zu zahlenden Betrag,

. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfa-
higen Kosten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach
dieser Satzung,

. die Festsetzung des Falligkeitstermins,

. die Eroffnung, dass der Beitrag als Offentliche Last auf dem Grundstiick
ruht,

. den Hinweis auf Billigkeitsmal3hahmen gema&l § 13 a Abs. 1 KAG LSA,

. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

a b wNPE

~N O

O 00

8§10
Vorausleistungen und Ablésung des Ausbaubeitrages

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kdnnen von der Stadt Vorausleistungen auf
wiederkehrende Beitrage erhoben werden. Die Vorausleistungen werden nach
der voraussichtlichen Beitragshohe fur das laufende Jahr bemessen.
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(2) Die Ablosung wiederkehrender Beitrage kann jederzeit fir einen Zeitraum von bis
zu zehn Jahren vereinbart werden. Der Ablésung wird unter Bertcksichtigung der
zu erwartenden Kostenentwicklung die abgezinste voraussichtliche Beitrags-
schuld zugrunde geleqgt.

§11
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstickes ist. Ist das Grundsttick mit einem Erbbaurecht be-
lastet, so ist anstelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Ist
das Grundstiick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Art. 233 8§ 4 des Ein-
fuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch, mafligebend in der derzeit gulti-
gen Fassung, belastet, so ist anstelle des Eigentiimers der Inhaber dieses Rechts
beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner. Woh-
nungs- und Teileigentimer sind nur entsprechend ihres Miteigentumsanteiles bei-
tragspflichtig.

@ FUr Grundsticke und Gebaude, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes
eingetragen sind, tritt an die Stelle des Eigentiimers der Verfigungsberechtigte im
Sinne von § 8 Abs. 1 des Vermdgenszuordnungsgesetzes, mafl3gebend in der
derzeit gultigen Fassung.

§12
Ubergangsregelung

Sind vor Inkrafttreten dieser Satzung fur die in den Abrechnungsgebieten liegenden
Grundstiicke Erschliel3ungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch (BauGB), Kosten der
erstmaligen Herstellung auf Grund offentlich-rechtlicher Vertrage, insbesondere Er-
schlielungsvertrage, sonstiger stadtebaulicher Vertrdge oder auf Grund eines Vor-
habens- und ErschlieRungsplans (88 6 und 7 des MaRBhahmengesetzes zum Bauge-
setzbuch (BauGB-MalRhahmenG)), mal3gebend in der derzeit giltigen Fassung oder
einmalige Beitrdge nach 8 6 KAG-LSA entstanden, so bleiben diese Grundstiicke bei
der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages fiur das Abrechnungsgebiet unbertck-
sichtigt und fur wiederkehrende Beitrdge solange beitragsfrei, bis die Gesamtsumme
der wiederkehrenden Beitrage aus den einzelnen Jahresbeitrdgen der Veranlagung
zum wiederkehrenden Beitrag den Beitrag des entstandenen einmaligen Beitrages
Uberschritten hatte, langstens jedoch fur die Dauer von 20 Jahren seit der Veranla-
gung des einmaligen Beitrages.

§13
Ordnungswidrigkeiten

VerstoR3t ein Beitragspflichtiger gegen seine Auskunftspflicht nach 8 8 der Satzung
oder begeht sonst eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des 8§ 16 Abs. 2 KAG-LSA kann
diese mit einem Buf3geld bis zu 10.000,00 € geahndet werden.

§14
Sprachliche Gleichstellung

Personen- und Funktionsbezeichnungen gelten in weiblicher und mannlicher Form.
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Anlagen:

Anlage 1 Plan Abrechnungseinheit Leil3ling

Anlage 2 Plan Abrechnungseinheit Schone Aussicht

Anlage 3 Plan Abrechnungseinheit R6dgen

Anlage 4 Plan Abrechnungseinheit Gewerbegebiet Am Frauenholze

Auf die Wiedergabe der Anlagen wird verzichtet.

M 1:1750
M 1: 1500
M 1: 1500
M 1: 1500
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